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Brf Simba
769610-6504

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Simba, organisationsnummer 769610-6504, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018. Féreningens stadgar aterfinns pa dess
hemsida.

Fastighet och lagenhetsforteckning

Foreningen ager fastigheten Nacka Sickladn 264:3 i vilken man upplater Iagenheter och lokaler. Foreningen
forvarvade fastigheten 2010-03-10 for ombildning till bostadsratter. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande
63 bostadsratter och 3 hyresréatter.

Lagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok, 37 kvm.
42 st 3 rum och kok, 69 kvm.
2 st 3 rum och kok, 64 kvm.
1 st 2 rum och kék, 58 kvm.

Dessutom finns 6 garageplatser, 3 parkeringsplatser samt 2 férrad som hyrs ut till féreningens medlemmar. |
fastighetens markplan (-1) finns tva tvattstugor samt en dvernattningsldgenhet/féreningslokal. Total bostadsyta:
3861 kvm Total lokalyta: 52 kvm

Fortroendefunktioner

Styrelsen har sedan den omtagna ordinarie féoreningsstdmma 2019-09-10 haft tva avhopp samt ett intrade for att
komplettera enligt stadgar (minimum tre i styrelsen).
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Styrelse

Ordférande Anders Larsson
Kassor Jorgen Lundquist
Sekreterare Kristina Strandqvist
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Brf Simba
769610-6504

Forandringar i styrelsen under aret:

Ebba Hagg fd ordférande, avgatt 2020-02-13. Nina Nyman fd sekreterare, avgatt 2020-04-16.
Suppleant Anders Larsson blev ordinarie ledamot 2020-02-13, ordférande.

Suppleant Par Svensson invald 2020-01-25. Blev ordinarie ledamot2020-04-16, sekreterare.

Styrelsefoérandring skedde 2021-03-08, Kristina Strandqvist ersatte Par Svensson som flyttade.

Revisor
Intern Henny Andersen

Vice intern revisor P-O Skoog

Valberedning:
Jenny Ovrebd
Tomas Turunen

Foreningen har sitt sate i NACKA.

Fastighetsforvaltning

Féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning ombesérjs av Votiv Forvaltning AB. Rondering av fastigheten
sker en gang i veckan.

Votiv Forvaltning AB har under aret erhallit fullmakt fran styrelsen att I16sa I6pande och akuta problem i fastigheten
upp till en summa av 15 % av ett prisbasbelopp. Ar 2020 motsvarar det cirka 6 600 kronor.

En tradgardsmastare tar hand om féreningens mark och tradgardsytor, under ev. stdddagar kan styrelsen tilldela de
medlemmar som deltar att géra mindre insatser i tradgardsytorna.

Vintertid utférs snérdjning och sandning av Allgranth Fastighetsservice AB.

Stadning av allmanna utrymmen ombesoérjs av L8 Stad AB.
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Brf Simba
769610-6504

Forsakring

Fastigheten ar férsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor (Brandkontoret).

Arsavgifter

Under 2020 har avtalsenliga hyreshojningar skett gallande féreningens hyresratter.

Foreningsfragor

Foreningens hemsida hittar du pa www.brfsimba.se, och har ser vi till att informationen ar sa uppdaterad som
mojligt. Féreningens brevlada finns i entrén dar aven férslag och synpunkter kan [dAmnas. Lamna alltid namn och
lagenhetsnummer, anonyma meddelanden aker i papperskorgen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiftsséankning pa 15% genomférdes fran och med 1 juli 2020.

Forsaljning av en av foreningens hyresratter (Igh 1502). Képeskilling var 2.430.000 kr.

Renovering av badrum i hyresratt (Igh 1504).

Medlemsinformation
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
94 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 63 bostadsratter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 6 bostadsratter har dverlatits.
10 medlemmar har uttratt ur foreningen. 95 medlemmar vid rikenskapsarets slut

11 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2263 2406 2 491 2 576
Resultat efter finansiella poster, tkr -667 -240 -283 -859
Reservering yttre underhallsfond (tkr) 214 214 162 162
Saldo yttre underhallsfond (tkr) 538 323 162 501
Lan per kvm yta (kr) 3105 3105 3 936 4149
Hyra hyresrétter kr/kvm 1314 1215 0 1202
Arsavgifter bostader kr/kvm 497 535 566 595
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 13 18 14 0
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 100 106 100 0
Vattenkostnad/kvm totalyta kr 61 57 58 0
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 31 26 29 0
Skuldranta (%) 0.9 0.8 0.7 0
Soliditet", % 85 85 82 81

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

5 (16)



Forandringar i eget kapital

Brf Simba
769610-6504

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 71260500 6426 328 323184 -4707607 -240155 73062250
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 214 347 214 347
underhall
Balanseras i ny rakning -454 502 240 155 -214 347
Upplatelse av ny bostadsratt 795 500 1634 500 2430000
Arets resultat -667 052  -667 052
Belopp vid arets utgang 72 056 000 8 060 828 537531 -5162109 -667 052 74 825198
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar
Balanseras i ny rakning

Totalt

-5 162 109
-667 052

-5 829 161

214 347
-6 043 508

-5 829 161
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Brf Simba
769610-6504

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 2262715 2405705
Ovriga rérelseintakter 3 26 088 0
Summa Rorelseintikter 2288 803 2 405 705
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 4 -1794 116 -1 624 924
Ovriga externa kostnader 5 -347 083 -269 401
Avskrivningar 6 -692 860 -649 247
Summa Rorelsekostnader -2 834 059 -2 543 572
RORELSERESULTAT -545 256 -137 867
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -121 796 -102 288
Summa Finansiella poster -121 796 -102 288
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -667 052 -240 155
RESULTAT FORE SKATT -667 052 -240 155
ARETS RESULTAT -667 052 -240 155
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Brf Simba
769610-6504

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 81995 770 82 558 439
Inventarier, verktyg och installationer 9 227 622 234 622
Pagaende nyanlaggningar 2204 797 2274 488
Summa materiella anldggningstillgangar 84 428 189 85 067 549
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 428 189 85 067 549
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 356 684 525 757
Ovriga fordringar 0 57 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 43 154 58 368
Summa kortfristiga fordringar 399 838 642 119
Kassa och bank

Kassa och bank 3063470 523 400
Summa kassa och bank 3063 470 523 400
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3463 308 1165519
SUMMA TILLGANGAR 87 891 497 86 233 068
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 116 828 77 686 828
Fond for yttre underhall 537 531 323 184
Summa bundet eget kapital 80 654 359 78 010 012
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 162 109 -4 707 607
Arets resultat -667 052 -240 155
Summa fritt eget kapital -5 829 161 -4 947 762
SUMMA EGET KAPITAL 74 825 198 73 062 250
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 12 148 875 8748 875
Ovriga skulder 0 3 400 000
Summa langfristiga skulder 12 148 875 12 148 875
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 159 693 199 850
Skatteskulder 16 565 12 862
Ovriga skulder 8 499 5204
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 732 667 804 027
Summa kortfristiga skulder 917 424 1021 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 891 497 86 233 068
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Kassaflodesanalys

Not 2020-01-01

o
2020-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -545 256
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 692 860
Summa 147 604
Erlagd ranta -121 796
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 25 808
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 242 281
Minskning av rorelseskulder -104 519
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 163 570
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -53 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Insatser 795 500
Upplatelseavgifter 1634 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2430 000
Arets kassaflode 2540 070
Likvida medel vid arets barjan 14 523 400
Likvida medel vid arets slut 14 3063 470
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Simba

769610-6504

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgadng Nyttiandeperiod
Byggnader 100 ar

Om- och tillbyggnader fore 2014 40 ar

Maskiner, tekniska anlaggningar och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader med fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avsattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 1827 983 1970118

Hyresintakter

Bostader 187 940 218 700

Lokaler 20 403 24 523

Garage och p-platser 73 800 71 700

Bredband 121 015 120 664
403 158 435 587

Ovriga intikter

Andrahandsupplatelseavgifter 2 364 0

Overlatelse- och pantsattningsavgift 29 211 0

31575 0
Totalt nettoomséttning 2262715 2405705

Belopp vid Overlatelse- och pantsattningsavgifter avser dven ej betalda 2019.
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Not 3. Ovriga rérelseintékter 2020 2019
Ovriga erséattningar och intékter 26 088
Totalt 6vriga rorelseintakter 26 088
Not 4. Driftkostnader 2020 2019
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 51732 70 564
Uppvarmning 391987 409 104
Vatten 239 095 221 161
Renhallning/atervinning 78 908 67 149
761 722 767 978
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 56 250
Hiss 19725 13 689
Brandskydd 21 575 0
41 300 69 939
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 47 986 52 500
Fastighetsstad 83 119 55429
Tradgardsskotsel 59 394 18 001
Sndérdjning 27 944 38 510
Ovriga kopta tjanster 1039 62 450
219 482 226 890
Distribuerade servicetjanster
Bredband 130 118 148 464
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 32 457 31906
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 107 375 105 372
139 832 137 278
Reparation och underhall
Portar och las 77 491 8 590
Hiss 57 308 18 348
Tvattstuga 24 388 16 529
Gemensamma utrymmen 24 570 113710
Bostader 315073 117 199
Ventilation 2832 0
501 662 274 376
Totalt driftkostnader 1794 116 1624 924
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 81432 78 752
Extra ekonomisk forvaltning 13 804 5055
95 236 83 807
Kommunikation
Webbsida 6 546 1791
Ovriga kostnader
Maklararvode 47 300 0
Konsultarvode 3013 0
Bankkostnader 3711 3349
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 40 987 0
Ovriga administrativa kostnader 556 21 306
Foreningsomkostnader 126 800 145 352
Ovriga externa kostnader 15 868 7 415
238 235 177 423
Totalt 6vriga externa kostnader 340 017 263 021
Not 6. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanlaggningar 632 360 632 677
Inventarier och installationer 60 500 16 570
Totalt avskrivningar 692 860 649 247
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2020 2019
Réantekostnader langfristiga skulder 122 627 100 995
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 122 627 100 995
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Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 59 054 656 59 054 656
Utgaende anskaffningsvérden 59 054 656 59 054 656
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -4 519 339 - 3 886 662
Arets avskrivningar - 632 360 -632 677
Utgaende avskrivningar -5 151 699 -4 519 339
Utgaende redovisat varde 53 902 957 54 535 317
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 31 838 000 31 838 000
Taxeringsvarde mark 39611 000 39611 000
71 449 000 71 449 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 1449 000 1449 000
71 449 000 71 449 000
Anskaffningsvarde mark ar 30.297.610 kr. Mark ar inte féremal for avskrivning.
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 293 264 252 475
Inkdp 53 500 40 789
Utgaende anskaffningsvirden 346 764 293 264
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 58 642 -42 072
Arets avskrivningar - 60 500 -16 570
Utgaende avskrivningar -119 142 -58 642
Utgaende redovisat varde 227 622 234 622
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 5424 5340
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 730 53 028
Summa 43 154 58 368
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Not 11. Skulder till kreditinstitut

Brf Simba
769610-6504

Villkors- Raéntesats Belopp Belopp

andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek 21 201908 2023-09-30 0,59 % 3400 000 0
Nordea 3978 87 65327 2021-02-17 0,90 % 4175 375 4175 375
Nordea 3978 88 31176 2022-03-16 1,08 % 4 573 500 4 573 500
Nordea 2020-09-23 0,740 % 0 3400 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 148 875 12 148 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -3 400 000
12 148 875 8 748 875

Not 12. Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 27 294 000 27 294 000
Summa: 27 294 000 27 294 000
Not 13. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 2020-12-31 2019-12-31
Loéneskulder 99 960 97 650
Beraknade upplupna lagstadgade sociala avgifter 30 396 30 681
Upplupna rantekostnader 14 162 3132
Forutbetalda intakter 525 893 604 390
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 62 256 68 174
Summa 732 667 804 027
Not 14. Likvida medel 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 3063470 523 400
Belopp vid arets slut 3063 470 523 400

Not 15. Vasentliga hiandelser efter raikenskapsarets slut

Efter balansdagen har féreningen i februari 2021 amorterat 2 mkr av féreningens lan. Samtidigt flyttades lanet till

Stadshypotek fran Nordea.

Styrelseforandring skedde 2021-03-08, Kristina Strandqvist ersatte Par Svensson som flyttade.
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Underskrifter

Nacka den 12 1 5 2021

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 - 05 - 12

% iy 5//1}/1 pé/y\/

Henny Andergen
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimma i Brf Simba (org.nr. 769610-6504) i Nacka kommun - den 31 maj 2021.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Simba, Nacka
kommun, for rakenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Styrelsen ansvarar for att
uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

Revisionen har planerats och genomforts for att med hdg men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen, samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande nedan om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
arsredovisningslagen, foreningens stadgar eller arsmoétesbeslut. Jag anser att min revision ger rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Vid min granskning av protokoll fran de styrelsemoten som genomforts under verksamhetsaret framgar
hur styrelsen arbetat, hanterat arenden och tagit beslut. De fragor jag haft har besvarats tillfredsstallande.

Uttalanden

Som foreningens revisor har jag inga anmarkningar pa nagon del av arsredovisningen. Den ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Styrelsens ledamoter har enligt
min uppfattning inte handlat i strid med arsredovisningslagen eller med féreningens stadgar eller
arsmotesprotokoll.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka den 12 maj 2021

Henny Andersen
Revisor
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