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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Simba
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sickladn 264:3 2010 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 1958.

Foreningen har 3 hyreslagenheter och 63 bostadsratter om totalt 3 863 kvm, varav 143 kvm avser hyresrattsyta
och 3720 kvm avser bostadsrattyta. Lokalyta och garageyta utgor tillsammans 194 kvm. Totalytan ar 4057 kvm.

Lagenhetsfordelning

21 st 1 rum och kok 37 kvm
1st 2 rum och kok 58 kvm
2st 3 rum och kok 64 kvm

42 st 3 rum och kék 69 kvm

Det finns 6 garageplatser, 3 parkeringsplatser samt 2 forrad som hyrs ut till féreningens medlemmar. |
fastighetens markplan (-1) finns tva tvattstugor samt en 6vernattningslagenhet/féreningslokal.
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Styrelsens sammanséttning

Andreas Aspell Ordférande
Kristina Strandqvist Styrelseledamot
Jorgen Lundhquist Styrelseledamot
Natalie Nilsson Styrelseledamot
Anders Carlsson Styrelseledamot
Anna Ragmark Styrelseledamot
Benjamin Heller Sahlgren Suppleant
Johan Wikrén Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Per-Olov Sigvard Skoog Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073.

Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2019 e Renovering cykelférrad
2020 e Renovering badrum i hyresratt (Igh 1504)

2021 e Stamspolning
Installation ny takflakt
Nytt tak for entrén

2022 e Byte av nyckelsystem
Hissrenovering, ytskikt och maskineri
Uppgradering av nodtelefoni i hissar till 4G

2023 e Nya datorer till hissarna
Brunnar i garage atgardat
Installation av vattenrengdrning for vattenburen varme

2024 e Stammarna bytta i kallaren

2025 e Utbyte av I3s till hissarna pa alla plan

[ v | ryYVKzCn-g-SkcEYGCn-e
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Planerade underhéll
2026 e Stamspolning av avloppsstammar
Byte av trasiga varmekablar pa tak och i stupror, eventuellt i kombination med utbyte av styrsystem
Inférande av fastighetsnara insamling av férpackningar
Atgard av igensatt dagvattenbrunn pa husets 6stra sida
Fasadtvatt

Avtal med leverantdrer

Bredband och streaming-TV Telenor

Ekonomisk forvaltning Simpleko
Fastighetsférvaltning Allgranth

Hissarna Nexima Hiss & Rulltrappor AB
Snoéréjning N&armiljé Entreprenad
Stadning Ingrid Pousette Stadservice

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens kostnader for uppvarmning respektive vatten/avlopp (VA) har under de senaste sex aren okat
kraftigt. Ar 2020 uppgick kostnaden fér uppvarmning till 391 987 kr och VA-kostnaden till 239 095 kr. Ar 2025
uppgick motsvarande kostnader till 558 074 kr respektive 590 115 kr. Den héga VA-kostnaden avseende 2025
forklaras dock delvis av redovisningstekniska skal da en del av forbrukningen avseende 2024 har belastat
rékenskapsaret 2025 med motsvarande 90 000 kr.

Kostnaderna fér uppvarmning och VA sammanlagt for de sex aktuella aren, efter justering for VA-kostnaden som
felaktigt belastade 2025 ars resultat, motsvarar en 6kning om ca 60 procent eller i snitt ca 11 procent per ar.

Under hosten byttes alla 13s till hissarna for minska driftstdrningarna for framtiden.

Under aret har vi bytt redovisningssystem till K3, vilket 6kar avskrivningarna. K3 blir obligatoriskt for alla
bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Driftsavtalet med Hissen AB avseende hissarna avslutades. Efter utvardering av fyra alternativa leverantdrer
tecknades nytt serviceavtal med Nexima. | samband med leverantorsbytet genomfordes ett samlat utbyte av
samtliga dorrlas i december samt en 6vergripande teknisk genomgang av hissarna.

Ovriga uppgifter

For att 6ka tryggheten och minska risken for obehérigt tilltrade till fastigheten har atgarder vidtagits avseende
portkodssystemet. Syftet ar att starka fastighetens skalskydd och bidra till 6kad sakerhet for medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning. Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2576 340 2442 809 2397 560 2208 503
Resultat efter fin. poster -1 554 570 -1 350 506 -764 060 -960 743
Soliditet (%) 86 86 87 87
Yttre fond 1614212 1365 598 1101 482 966 225
Taxeringsvarde 90 079 000 91 493 000 91 493 000 91 493 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 581 558 558 506
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 831 84,7 85,2 853
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2863 2863 2728 2728
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2757 2757 2502 2627
Sparande / kvm totalyta, kr -33 15 -3 -25
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 27 27 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 144 137 120 113
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 153 85 80 73
Energikostnad / kvm totalyta, kr 326 250 227 226
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,64 3,01 1,40 1,02
Rantekanslighet (%) 4,92 513 4,89 5,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

En sen vattenfaktura avseende 2024 dok upp varen 2025. Detta gjorde att kostnaderna 6kade for 2025, samtidigt

som budgeten fér 2025 blev lag.

Overgdngen till K3 har 6kat avskrivningarna kraftigt.

[ v | ryYVKzCn-g-SkcEYGCn-e
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 72 056 000 - - 72 056 000
Upplatelseavgifter 8 060 828 - - 8 060 828
Fond, yttre
° 1365598 - 248 614 1614212
underhall
Balanserat resultat -9050 112 -1 350 506 -248 614 -10 649 231
Arets resultat -1 350 506 1350 506 -1 554570 -1 554 570
Eget kapital 71081 809 0 -1554 570 69 527 239
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 649 231
Arets resultat -1 554 570
Totalt -12 203 802
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 248 614
Balanseras i ny rakning -12 452 416
-12 203 802

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2576 340 2442 809
Ovriga rérelseintdkter 3 26 197 6 668
Summa rérelseintakter 2602 537 2449 477
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2010924 -1 798 105
Ovriga externa kostnader 8 -174 705 -130 452
Personalkostnader 9 -155 146 -151 185
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1428 913 -1 407 464
Summa rérelsekostnader -3769 688 -3 487 206
RORELSERESULTAT -1167 151 -1037 730
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 378 259
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -387 797 -313 035
Summa finansiella poster -387 419 -312776
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 554 570 -1 350 506
ARETS RESULTAT -1554 570 -1350 506
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 80 187 104 81346 738

Maskiner och inventarier 12 155998 156 700

Summa materiella anlaggningstiligangar 80 343 102 81503 438

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 343 102 81503 438

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11267 14 569

Ovriga fordringar 13 15 801 20 307

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 79 520 87 603

Summa kortfristiga fordringar 106 588 122 479

Kassa och bank

Kassa och bank 407 411 693 993

Summa kassa och bank 407 411 693 993

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 513 999 816 472

SUMMA TILLGANGAR 80 857 101 82319910
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 116 828 80 116 828
Fond for yttre underhall 1614212 1365598
Summa bundet eget kapital 81 731 040 81482 426
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 649 231 -9050 112
Arets resultat -1 554 570 -1 350 506
Summa ansamlad foérlust -12 203 802 -10 400 617
SUMMA EGET KAPITAL 69 527 239 71081 809
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 248 900 6 075 400
Summa langfristiga skulder 7 248 900 6 075 400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3400 000 4573 500
Leverantorsskulder 176 823 156 653
Skatteskulder 6918 14 815
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 497 222 417 733
Summa kortfristiga skulder 4080 963 5162 701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 857 101 82319910
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 167 151 -1037 730
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1428913 1407 464
261762 369734
Erhéllen ranta 378 259
Erlagd ranta -385 721 -307 180
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -123 581 62 813
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 891 14 502
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 89 686 -85 200
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -18 005 -7 884
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -268 577 -402 402
Kassaflode fran investeringsverksamheten -268 577 -402 402
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 500 000
ARETS KASSAFLODE -286 582 89714
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 693 993 604 279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 407 411 693 993
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Simba &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,61% - 12,95%
Fastighetsférbattringar 2,5% - 10%
Maskiner och inventarier 20 %
Installationer 10% - 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 2038 429 1949 340
Hyresintakter, bostader 199 740 189 421
Hyresintakter, p-platser 92 090 79 400
Hyresintakter, lokaler 13100 12 000
Bredband 128 700 128 700
El 14 400 14 400
Hyresintakter, foreningslokal 12 300 36 598
Ovriga intakter 5260 1550
Pant- och 6verlatelseavgifter 31596 21132
Andrahandsuthyrning 40 725 10 268
Summa 2576 340 2442 809
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 6674
Ovriga intakter -3 -6
Forsakringsersattning 26 200 0
Summa 26 197 6 668
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 0 6674
Fastighetsskotsel 91 741 85 886
Fastighetsskotsel utdver avtal 5375 0
Stadning 73 570 70 047
Besiktning och service 47 923 68 766
OVK 28 500 0
Snéskottning 28 444 42 564
Summa 275 552 273 937
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERAT UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 104 459 140 210
Forsakringsskador 0 4 865
Summa 104 459 145 075

Sida12av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 111716 105 286
Uppvarmning 558 074 530 071
Vatten 590 115 328 839
Sophamtning 70409 74 406
Summa 1330314 1038 602
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 322 41 681
Sjalvrisker 0 23781
Bredband 134 922 152 520
Fastighetsskatt 121 355 122510
Summa 300 599 340 492
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 7534 3394
Revisionsarvoden 5880 5730
Ovriga férvaltningskostnader 38296 18 029
Ekonomisk forvaltning 84 660 78 126
Pant- och overlatelseavgifter 33066 21132
Bankkostnader 5269 4042
Summa 174 705 130 452
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 37 546 36 585
Summa 155 146 151 185
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 387797 312975
Ovriga rantekostnader 0 60
Summa 387 797 313035
Sida13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 89 754 668 89 352 266
Arets inkép 211 459 402 402
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 89 966 127 89 754 668
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 407 930 -7 048 787
Arets avskrivning -1371093 -1359 143
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 779 023 -8 407 930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 187 104 81346 738
I utgdende restvérde ingar mark med 30297610 30297610
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 452 000 45 608 000
Taxeringsvarde mark 41 627 000 45 885 000
Summa 90 079 000 91 493 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 604 744 604 744
Arets inkop 57118 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 661 862 604 744
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -448 044 -399 723
Arets avskrivning -57 820 -48 321
Utgaende ackumulerad avskrivning -505 864 -448 044
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 998 156 700
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13063 13021
Ovriga fordringar 2738 7 286
Summa 15 801 20 307
Sida 14 av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15075 19 048
Fastighetsskotsel 5272 5119
Forsakringspremier 7 455 7042
Bredband 32670 38215
Forvaltning 19 048 18179
Summa 79 520 87 603
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-03-01 3,82% 2175 400 2175400
Stadshypotek AB 2026-09-30 4,63 % 3400 000 3400 000
Stadshypotek AB 2028-03-30 3,17 % 4 573 500 4573 500
Stadshypotek AB 2027-06-30 3,52 % 500 000 500 000
Summa 10 648 900 10 648 900
Varav kortfristig del 3400 000 4573 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 648 900 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1188 0
Stadning 0 606
El 11 560 11 369
Uppvarmning 77 392 68 513
Utgiftsrantor 9001 6925
Vatten 43 987 0
Loner 95 200 95 200
Sophamtning 5980 0
Sociala avgifter 31406 31406
Forutbetalda avgifter/hyror 216 748 198 954
Beraknat revisionsarvode 4760 4760
Summa 497 222 417 733
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 294 000 27 294 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojdes med 5% infér 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-15.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka kommun

Kristina Strandqvist Anders Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Ragmark Natalie Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jorgen Lundhquist Andreas Aspell
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Per-Olov Sigvard Skoog
Revisor
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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Simba
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sickladn 264:3 2010 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 1958.

Foreningen har 3 hyreslagenheter och 63 bostadsratter om totalt 3 863 kvm, varav 143 kvm avser hyresrattsyta
och 3720 kvm avser bostadsrattyta. Lokalyta och garageyta utgor tillsammans 194 kvm. Totalytan ar 4057 kvm.

Lagenhetsfordelning

21 st 1 rum och kok 37 kvm
1st 2 rum och kok 58 kvm
2st 3 rum och kok 64 kvm

42 st 3 rum och kék 69 kvm

Det finns 6 garageplatser, 3 parkeringsplatser samt 2 forrad som hyrs ut till féreningens medlemmar. |
fastighetens markplan (-1) finns tva tvattstugor samt en 6vernattningslagenhet/féreningslokal.

Sida2 av 17





Brf Simba

769610-6504

Styrelsens sammanséttning

Andreas Aspell Ordférande
Kristina Strandqvist Styrelseledamot
Jorgen Lundhquist Styrelseledamot
Natalie Nilsson Styrelseledamot
Anders Carlsson Styrelseledamot
Anna Ragmark Styrelseledamot
Benjamin Heller Sahlgren Suppleant
Johan Wikrén Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Per-Olov Sigvard Skoog Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073.
Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2019 e Renovering cykelférrad

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Renovering badrum i hyresratt (Igh 1504)

Stamspolning
Installation ny takflakt
Nytt tak for entrén

Byte av nyckelsystem
Hissrenovering, ytskikt och maskineri
Uppgradering av nodtelefoni i hissar till 4G

Nya datorer till hissarna
Brunnar i garage atgardat
Installation av vattenrengdrning for vattenburen varme

Stammarna bytta i kallaren

Utbyte av Ias till hissarna pa alla plan
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Planerade underhéll
2026 e Stamspolning av avloppsstammar
Byte av trasiga varmekablar pa tak och i stupror, eventuellt i kombination med utbyte av styrsystem
Inférande av fastighetsnara insamling av férpackningar
Atgard av igensatt dagvattenbrunn pa husets 6stra sida
Fasadtvatt

Avtal med leverantdrer

Bredband och streaming-TV Telenor

Ekonomisk forvaltning Simpleko
Fastighetsférvaltning Allgranth

Hissarna Nexima Hiss & Rulltrappor AB
Snoéréjning N&armiljé Entreprenad
Stadning Ingrid Pousette Stadservice

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens kostnader for uppvarmning respektive vatten/avlopp (VA) har under de senaste sex aren okat
kraftigt. Ar 2020 uppgick kostnaden fér uppvarmning till 391 987 kr och VA-kostnaden till 239 095 kr. Ar 2025
uppgick motsvarande kostnader till 558 074 kr respektive 590 115 kr. Den héga VA-kostnaden avseende 2025
forklaras dock delvis av redovisningstekniska skal da en del av forbrukningen avseende 2024 har belastat
rékenskapsaret 2025 med motsvarande 90 000 kr.

Kostnaderna fér uppvarmning och VA sammanlagt for de sex aktuella aren, efter justering for VA-kostnaden som
felaktigt belastade 2025 ars resultat, motsvarar en 6kning om ca 60 procent eller i snitt ca 11 procent per ar.

Under hosten byttes alla 13s till hissarna for minska driftstérningarna for framtiden.

Under aret har vi bytt redovisningssystem till K3, vilket 6kar avskrivningarna. K3 blir obligatoriskt for alla
bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Driftsavtalet med Hissen AB avseende hissarna avslutades. Efter utvardering av fyra alternativa leverantdrer
tecknades nytt serviceavtal med Nexima. | samband med leverantorsbytet genomfordes ett samlat utbyte av
samtliga dorrlas i december samt en 6vergripande teknisk genomgang av hissarna.

Ovriga uppgifter

For att 6ka tryggheten och minska risken for obehérigt tilltrade till fastigheten har atgarder vidtagits avseende
portkodssystemet. Syftet ar att starka fastighetens skalskydd och bidra till 6kad sakerhet for medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning. Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2576 340 2442 809 2397 560 2208 503
Resultat efter fin. poster -1 554 570 -1 350 506 -764 060 -960 743
Soliditet (%) 86 86 87 87
Yttre fond 1614212 1365 598 1101 482 966 225
Taxeringsvarde 90 079 000 91 493 000 91 493 000 91 493 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 581 558 558 506
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 831 84,7 85,2 853
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 2863 2863 2728 2728
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2757 2757 2502 2627
Sparande / kvm totalyta, kr -33 15 -3 -25
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 27 27 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 144 137 120 113
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 153 85 80 73
Energikostnad / kvm totalyta, kr 326 250 227 226
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,64 3,01 1,40 1,02
Rantekanslighet (%) 4,92 513 4,89 5,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

En sen vattenfaktura avseende 2024 dok upp varen 2025. Detta gjorde att kostnaderna 6kade for 2025, samtidigt

som budgeten fér 2025 blev lag.

Overgdngen till K3 har 6kat avskrivningarna kraftigt.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 72 056 000 - - 72 056 000
Upplatelseavgifter 8 060 828 - - 8 060 828
Fond, yttre
° 1365598 - 248 614 1614212
underhall
Balanserat resultat -9050 112 -1 350 506 -248 614 -10 649 231
Arets resultat -1 350 506 1350 506 -1 554570 -1 554 570
Eget kapital 71081 809 0 -1554 570 69 527 239
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 649 231
Arets resultat -1 554 570
Totalt -12 203 802
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 248 614
Balanseras i ny rakning -12 452 416
-12 203 802

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2576 340 2442 809
Ovriga rérelseintdkter 3 26 197 6 668
Summa rérelseintakter 2602 537 2449 477
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2010924 -1 798 105
Ovriga externa kostnader 8 -174 705 -130 452
Personalkostnader 9 -155 146 -151 185
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1428 913 -1 407 464
Summa rérelsekostnader -3769 688 -3 487 206
RORELSERESULTAT -1 167 151 -1 037 730
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 378 259
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -387 797 -313 035
Summa finansiella poster -387 419 -312776
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 554 570 -1 350 506
ARETS RESULTAT -1 554 570 -1 350 506
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 80 187 104 81346 738
Maskiner och inventarier 12 155998 156 700
Summa materiella anlaggningstiligangar 80 343 102 81503 438
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 343 102 81503 438
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11267 14 569
Ovriga fordringar 13 15 801 20 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 79 520 87 603
Summa kortfristiga fordringar 106 588 122 479
Kassa och bank

Kassa och bank 407 411 693 993
Summa kassa och bank 407 411 693 993
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 513 999 816 472
SUMMA TILLGANGAR 80 857 101 82319910
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 116 828 80 116 828
Fond for yttre underhall 1614212 1365598
Summa bundet eget kapital 81731040 81482 426
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 649 231 -9050 112
Arets resultat -1 554 570 -1 350 506
Summa ansamlad foérlust -12 203 802 -10 400 617
SUMMA EGET KAPITAL 69 527 239 71081 809
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 248 900 6 075 400
Summa langfristiga skulder 7 248 900 6 075 400
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3400 000 4573 500
Leverantorsskulder 176 823 156 653
Skatteskulder 6918 14 815
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 497 222 417 733
Summa kortfristiga skulder 4080 963 5162 701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 857 101 82319910
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 167 151 -1037 730
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1428913 1407 464
261762 369734

Erhéllen ranta 378 259
Erlagd ranta -385 721 -307 180
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -123 581 62 813
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 891 14 502
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 89 686 -85 200
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -18 005 -7 884
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -268 577 -402 402
Kassaflode fran investeringsverksamheten -268 577 -402 402
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 500 000
ARETS KASSAFLODE -286 582 89714
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 693 993 604 279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 407 411 693 993
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Simba &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,61% - 12,95%
Fastighetsférbattringar 2,5% - 10%
Maskiner och inventarier 20 %
Installationer 10% - 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 2038 429 1949 340
Hyresintakter, bostader 199 740 189 421
Hyresintakter, p-platser 92 090 79 400
Hyresintakter, lokaler 13100 12 000
Bredband 128 700 128 700
El 14 400 14 400
Hyresintakter, foreningslokal 12 300 36 598
Ovriga intakter 5260 1550
Pant- och 6verlatelseavgifter 31596 21132
Andrahandsuthyrning 40 725 10 268
Summa 2576 340 2442 809
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 6674
Ovriga intakter -3 -6
Forsakringsersattning 26 200 0
Summa 26 197 6 668
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 0 6674
Fastighetsskotsel 91 741 85 886
Fastighetsskotsel utdver avtal 5375 0
Stadning 73 570 70 047
Besiktning och service 47 923 68 766
OVK 28 500 0
Snéskottning 28 444 42 564
Summa 275 552 273 937
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERAT UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 104 459 140 210
Forsakringsskador 0 4 865
Summa 104 459 145 075
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 111716 105 286
Uppvarmning 558 074 530 071
Vatten 590 115 328 839
Sophamtning 70409 74 406
Summa 1330314 1038 602
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 322 41 681
Sjalvrisker 0 23781
Bredband 134 922 152 520
Fastighetsskatt 121 355 122510
Summa 300 599 340 492
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 7534 3394
Revisionsarvoden 5880 5730
Ovriga férvaltningskostnader 38296 18 029
Ekonomisk forvaltning 84 660 78 126
Pant- och overlatelseavgifter 33066 21132
Bankkostnader 5269 4042
Summa 174 705 130 452
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 37 546 36 585
Summa 155 146 151 185
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 387797 312975
Ovriga rantekostnader 0 60
Summa 387 797 313035
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 89 754 668 89 352 266
Arets inkép 211 459 402 402
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 89 966 127 89 754 668
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 407 930 -7 048 787
Arets avskrivning -1371093 -1359 143
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 779 023 -8 407 930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 187 104 81346 738
I utgdende restvérde ingar mark med 30297610 30297610
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 48 452 000 45 608 000
Taxeringsvarde mark 41 627 000 45 885 000
Summa 90 079 000 91 493 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 604 744 604 744
Arets inkop 57118 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 661 862 604 744
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -448 044 -399 723
Arets avskrivning -57 820 -48 321
Utgaende ackumulerad avskrivning -505 864 -448 044
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 998 156 700
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13063 13021
Ovriga fordringar 2738 7 286
Summa 15 801 20 307
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15075 19 048
Fastighetsskotsel 5272 5119
Forsakringspremier 7 455 7042
Bredband 32670 38215
Forvaltning 19 048 18179
Summa 79 520 87 603
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-03-01 3,82% 2175 400 2175400
Stadshypotek AB 2026-09-30 4,63 % 3400 000 3400 000
Stadshypotek AB 2028-03-30 3,17 % 4 573 500 4573 500
Stadshypotek AB 2027-06-30 3,52 % 500 000 500 000
Summa 10 648 900 10 648 900
Varav kortfristig del 3400 000 4573 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 648 900 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1188 0
Stadning 0 606
El 11 560 11 369
Uppvarmning 77 392 68 513
Utgiftsrantor 9001 6925
Vatten 43 987 0
Loner 95 200 95 200
Sophamtning 5980 0
Sociala avgifter 31406 31406
Forutbetalda avgifter/hyror 216 748 198 954
Beraknat revisionsarvode 4760 4760
Summa 497 222 417 733
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 294 000 27 294 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojdes med 5% infér 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-15.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka kommun

Kristina Strandqvist Anders Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Ragmark Natalie Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jorgen Lundhquist Andreas Aspell
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Per-Olov Sigvard Skoog
Revisor
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      1969/02/02
      196902020343
    
     signed
     bankid-se
     Eva Kristina
     Strandqvist
     1969/02/02
     90.130.59.168
     
      SkcEYGCn-e
      019d9583-be36-77f6-8169-c8078879f96f
      true
      2026-04-16T08:59:05.046Z
      
      
       /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/BJn4YMR2Zx
       Eva Kristina
       Strandqvist
       strandqvist@gmail.com
       196902020343
       1969/02/02
       90.130.59.168
     
    
     196902020343
     2026-04-16T08:59:05.046Z
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/BJn4YMR2Zx
     Eva Kristina
     Strandqvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T15:05:34.745Z
    B1lj4KGCnZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.226.139.179
      2026-04-16T15:05:34.713Z
    
     B1lj4KGCnZx
     2026-04-16T15:05:34.713Z
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1lj4KGCnZx
     /envelopes/ryYVKzCn-g
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1lj4KGCnZx
     Anna
     Rågmark
     83.226.139.179
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T16:19:42.865Z
    B1goNYMA3Wx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.136.116
      2026-04-20T16:19:42.833Z
    
     B1goNYMA3Wx
     2026-04-20T16:19:42.833Z
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1goNYMA3Wx
     /envelopes/ryYVKzCn-g
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1goNYMA3Wx
     Anders
     Carlsson
     217.213.136.116
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T16:19:43.034Z
    BJ24YGC2Zl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.130.63.184
      2026-04-20T16:19:42.990Z
    
     BJ24YGC2Zl
     2026-04-20T16:19:42.990Z
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/BJ24YGC2Zl
     /envelopes/ryYVKzCn-g
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/BJ24YGC2Zl
     Natalie
     Nilsson
     90.130.63.184
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T16:19:49.736Z
    SkcEYGCn-e.6f0423a8-e371-4049-9341-bc40ac1fb2c4
    
     SkcEYGCn-e.6f0423a8-e371-4049-9341-bc40ac1fb2c4
     /envelopes/ryYVKzCn-g/documents/SkcEYGCn-e/signatures/SkcEYGCn-e.6f0423a8-e371-4049-9341-bc40ac1fb2c4
     /envelopes/ryYVKzCn-g/documents/SkcEYGCn-e
     
      /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1lj4KGCnZx
      ANNA MARIE
      RÅGMARK
      1997/03/24
      199703245341
    
     signed
     bankid-se
     ANNA MARIE
     RÅGMARK
     1997/03/24
     90.238.41.174
     
      SkcEYGCn-e
      019dabb0-ccd6-72c7-9e06-bbe89ada0fe0
      true
      2026-04-20T16:19:49.311Z
      
      
       /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1lj4KGCnZx
       ANNA MARIE
       RÅGMARK
       wilhelmsson.anna@hotmail.se
       199703245341
       1997/03/24
       90.238.41.174
     
    
     199703245341
     2026-04-20T16:19:49.311Z
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1lj4KGCnZx
     ANNA MARIE
     RÅGMARK
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T16:20:16.262Z
    SkcEYGCn-e.6623df53-6a10-4f71-8c6a-b1fb75743cf7
    
     SkcEYGCn-e.6623df53-6a10-4f71-8c6a-b1fb75743cf7
     /envelopes/ryYVKzCn-g/documents/SkcEYGCn-e/signatures/SkcEYGCn-e.6623df53-6a10-4f71-8c6a-b1fb75743cf7
     /envelopes/ryYVKzCn-g/documents/SkcEYGCn-e
     
      /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1goNYMA3Wx
      ANDERS PER DAVID
      CARLSSON
      1990/11/07
      199011073559
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS PER DAVID
     CARLSSON
     1990/11/07
     217.213.136.116
     
      SkcEYGCn-e
      019dabb1-3456-7a9d-8f6a-7bff6d84b842
      true
      2026-04-20T16:20:15.831Z
      
      
       /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1goNYMA3Wx
       ANDERS PER DAVID
       CARLSSON
       anders.carlsson903@hotmail.com
       199011073559
       1990/11/07
       217.213.136.116
     
    
     199011073559
     2026-04-20T16:20:15.831Z
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/B1goNYMA3Wx
     ANDERS PER DAVID
     CARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-20T16:20:37.995Z
    rJlR8MRX6Zg
    
     rJlR8MRX6Zg
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/Ski4KzCnZe
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/Ski4KzCnZe/notifications/rJlR8MRX6Zg
     Dokument att signera
     po.skoog@rexfr.se
     2026-04-20T16:20:37.847Z
     0110019dabb19f6c-0bc8d14c-375b-413a-8d13-28f6a40f3923-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T16:20:37.663Z
    SkcEYGCn-e.c07024d9-0c89-44ae-a7da-0bb815072821
    
     SkcEYGCn-e.c07024d9-0c89-44ae-a7da-0bb815072821
     /envelopes/ryYVKzCn-g/documents/SkcEYGCn-e/signatures/SkcEYGCn-e.c07024d9-0c89-44ae-a7da-0bb815072821
     /envelopes/ryYVKzCn-g/documents/SkcEYGCn-e
     
      /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/BJ24YGC2Zl
      MAGDALENA NATALIE
      NILSSON
      1993/08/25
      199308252403
    
     signed
     bankid-se
     MAGDALENA NATALIE
     NILSSON
     1993/08/25
     90.130.63.184
     
      SkcEYGCn-e
      019dabb1-8809-796e-9245-1f7289c28ccd
      true
      2026-04-20T16:20:37.372Z
      
      
       /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/BJ24YGC2Zl
       MAGDALENA NATALIE
       NILSSON
       natalie.nilsson93.nn@gmail.com
       199308252403
       1993/08/25
       90.130.63.184
     
    
     199308252403
     2026-04-20T16:20:37.372Z
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/BJ24YGC2Zl
     MAGDALENA NATALIE
     NILSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-20T16:55:57.630Z
    Ski4KzCnZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      85.231.8.136
      2026-04-20T16:55:57.583Z
    
     Ski4KzCnZe
     2026-04-20T16:55:57.583Z
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/Ski4KzCnZe
     /envelopes/ryYVKzCn-g
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/Ski4KzCnZe
     Per-Olov
     Skoog
     85.231.8.136
   
  
   
    signature.created
    2026-04-20T16:56:52.207Z
    SkcEYGCn-e.bb60c459-9469-480d-8aa8-b8b5c94439ab
    
     SkcEYGCn-e.bb60c459-9469-480d-8aa8-b8b5c94439ab
     /envelopes/ryYVKzCn-g/documents/SkcEYGCn-e/signatures/SkcEYGCn-e.bb60c459-9469-480d-8aa8-b8b5c94439ab
     /envelopes/ryYVKzCn-g/documents/SkcEYGCn-e
     
      /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/Ski4KzCnZe
      Per-Olov Sigvard
      Skoog
      1957/03/15
      195703151976
    
     signed
     bankid-se
     Per-Olov Sigvard
     Skoog
     1957/03/15
     85.231.8.136
     
      SkcEYGCn-e
      019dabd2-6adb-74db-9e56-8c6e3f75e904
      true
      2026-04-20T16:56:51.710Z
      
      
       /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/Ski4KzCnZe
       Per-Olov Sigvard
       Skoog
       po.skoog@rexfr.se
       195703151976
       1957/03/15
       85.231.8.136
     
    
     195703151976
     2026-04-20T16:56:51.710Z
   
    
     /envelopes/ryYVKzCn-g/recipients/Ski4KzCnZe
     Per-Olov Sigvard
     Skoog
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