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Styrelsen for Brf Simba far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse
fér 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket och Registreringsverket 2004.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Foreningen édger fastigheten Nacka Sickladn 264:3 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Foreningen forvérvade fastigheten 2010-03-10 for ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 59 bostadsritter och sex hyresrétter.

Lagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok, 37 kvm.
42 st 3 rum och kok, 69 kvm.
2 st 3 rum och kok, 64 kvm.

Total bostadsyta: 3803 kvm  Total lokalyta: 110 kvm.

Dessutom en lokal vilken upplates med hyresrétt samt sex garage som hyrs ut till féreningens
medlemmar. I fastighetens markplan (-1) finns tva tvittstugor samt en féreningslokal.

Fortroendefunktioner

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreingsstimma 2014-05-12 haft ett avhopp vilket marginetllt fordndrat
styrelsens sammansattning. Eva Pettersson valde att ldmna styrelsen vid arsskiftet 2014-2015. Peter
Renlund (suppleant) har dérefter, i Evas stélle, agerat beslutande i styrelsen.

Ordinarie Aron Luthman ordforande
Eva Pettersson avgatt 2014-12-31
Peter Martens

Per Lindstrom
Johnny Andersson
Lisa Larsson

Suppleant Peter Renlund
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Revisorer

Ordinarie Bruno Bostrom
Suppleant Kristina Strandqvist
Valberedning

Sofie Stener sammankallande
Martern Bengtsson
Susan Celino

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdémma den 11 maj 2015 ér:

Aron Luthman, ordférande

Per Lindstrom, styrelseledamot

Peter Renlund, styrelsesuppleant

Bruno Bostrom, revisor

Kristina Strandqvist, revisorssuppleant

Sofie Stener, sammankallande for valberedening

Styrelsen har under aret héllit 14 protokollforda styrelseméoten.
Dérutdover har styrelsen haft ett antal arbetsméten.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Fonstebesiktning

Styrelsen ldt under 2014 genomfora en garantibesiktning av fonsterinstallationen. Besiktningsman var
Jens Berkler, Berkler Konsult Méleri & Fonster. Resultatet av besiktningen var relativt god, och de
brister som boende anmaélt och som uppmarksammades under besiktningen ska vara atgardade.

Gruppanslutning

Arsstimman 2014 beslutade att foreningen skulle inga ett gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget.
Foreningen tecknade darfor under hosten 2014 ett avtal med operatoren i fraga, och tjdnsten borjade
levereras 1 november 2014. Avtalet &r pa tva ar.

Sophantering
Foreningen tog den nya sopldsningen 1 bruk i juli 2014. Sopldsningen bestar av tvd moloker varav en ar
avsedd for komposterbart avfall och en avsedd for ordindr hushallsfraktion.

Fasadunderhall
Nagot forsenat genomfordes tvittning och algbehandling av platfasad pa fastighetens norra sida, och
tvittning liksom ommalning av betongstomme vid balkonger. Arbetet slutférdes i november 2014.

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Styrelsen beslutade under 2014 att avsluta samarbetet med ISS Facility Services AB. Ny ekonomisk och
teknisk forvaltare frdn och med 1 januari 2015 4r Storholmen Forvaltning AB.
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Systematiskt brandskyddsarbete

For att uppfylla 2 kap. 2 § Lag (2003:778) om skydd mot olyckor och Statens raddningsverks allménna
rad och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete (SRVFS 2004:3) ar fastighetségare och
nyttjanderdttshavare till byggnader och anldggningar skyldiga att vidta de &tgidrder som behdvs for att
forebygga brand och for att hindra och begrinsa skadorna till f61jd av brand. Styrelsen har dérfor,
tillsammans med Utvédgen AB inlett en Oversyn av foreningens systematiska brandskyddsarbete. Utvigen
AB har under december 2014 genomfort en brandbesiktning av fastigheten. Vissa atgérder ér att vénta.

Virmesystem

Enligt den av arstimman beslutade underhéllsplanen skulle visst underhall av virmesystemet utforas
under 2014, men efter konsultationen av VVS-specialist beslutade styrelsen att skjuta pé de aktiviteter
som finns angivna i planen f6r 2014, och i stillet utféra de samtidigt med de aktiviteter som skall utforas
under 2015 for att inte i onddan slita pa virmesystemet. Beredelsearbete pagar, och arbetet forvintas
paborjas i augusti 2015.

Markarbete

Under vintern/véren 2015 kommer markarbete att utforas pa fastighetens norra sida for att korrigera
asfaltens fallriktning. Samtidigt kommer en del av dagvattenavrinningssystemet att bytas ut, da ett
lackage underminerar asfaltbeldggningen. Vidare ses fasadsockeln dver i samband med detta.markarbete.
Projektledare dr Olle Sahlén, Olle Sahléns Bygg & Projektledning AB och markentreprendr ér Pilback
Mark & Anlidggning AB.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlételser

Under perioden har 12 st 6verlatelser skett.

Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs sedan 1 juli 2014 "skal". Nyttjanderitten till ligenheten som innehas
med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes berattigad att siga upp bostadsréttshavaren for
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 89 (84) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel, under 2014, har ISS Facility Services for.

I huvudsak har féreningens mark och trédgérdsytor skotts om av medlemmarna under féorsommarens
stdddag.

Foreningen tecknade under hdosten 2014 avtal med Allgranth Fastighets AB for snoskottning och andra
vinterarbeten. Sndskottning pé tak har fortsatt, vid behov, utforts av MZ Plat AB.

Stddning av allménna utrymmen har ombesorjs av Stidfén AB.

Forsékring
Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsdkringar Stockholm.

Arsavgifter
Under 2015 kommer avtalsenliga hyreshdjningar att ske géllande foreningens hyresratter.
Inga avgiftsforandringar planeras géllande bostadsrétterna.
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Foreningsfragor

Foreningens hemsida hittar du pA www.brfsimba.se, och hir ser vi till att informationen ar sa uppdaterad
som mojligt.

Foreningens brevlida finns i entrén dér dven forslag och synpunkter kan 1dmnas. Ldmna alltid namn och
lagenhetsnummer, anonyma meddelanden dker i papperskorgen.

Under 2014 ordnade styrelsen stiddagar under féorsommaren och pa hosten dd gemensamma utrymmen
gicks igenom och stddades ur.Herrelosa cyklar omhéndertogs.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2 547 2532 2534 2502
Resultat efter finansiella poster -460 -15 287 -24
Reservering yttre repationsfond 118 118 118 118
Saldo yttre reparaionsfond 472 354 236 118
Lan per kvm yta 4555 4588 5049 4733
Kassalikviditet (%) 106 168 215 313
Soliditet (%) 80 80 78 79
Hyra hyresritter kronor/kvm 1156 1192 1135 1108
Arsavgifter bostider kronor/kvm 595 594 595 571

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -262 222

arets forlust -460 409
-722 631

behandlas si att

till yttre reparationsfond avsitts 161 922

i ny rakning overfores -884 553
=722 631

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 0vriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2 547 096
38458
2 585554

-1611 215
-200 938

-641 092
-2 453 245
132 309

177
-592 895
-592 718
-460 409

-460 409

-460 409

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

2532023
22 694
2554717

-1495 873
-209 949

-243 748
-1 949 570
605 147

12 786
-633 255
-620 469

-15 322

-15 322

-15 322
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

87 996 308
244 059
88 240 367

88 240 367

3658
304 214
11 090
318 962

225260
544 222

88 784 589

6 (12)

2013-12-31

88 628 984
0
88 628 984

88 628 984

2726
524 698
10 584
538 008

29 021
567 029

89196 013
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 145 500 68 145 500
Upplatelseavgifter 3011143 3011143
Yttre reparationsfond 515991 354 069
Summa bundet eget kapital 71 672 634 71510 712
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -262 222 -84 977
Arets resultat -460 409 -15322
Summa fritt eget kapital -722 631 -100 299
Summa eget kapital 70 950 003 71 410 413

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 17 322 500 17 447 625

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 56014 9537
Skatteskulder 0 10 588
Ovriga skulder 12 0 2131
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 456 072 315719
Summa kortfristiga skulder 512 086 337975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 784 589 89 196 013

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siakerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 27 294 000 27 294 000
Summa stillda sikerheter 27294 000 27294 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Simba 8 (12)
Org.nr 769610-6504

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan rakenskapsaret och det
nérmast foregédende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts viardear 1958.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréaknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 (0) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlaggningstillgingar
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
viasentligt restvarde.

Vid overgang till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
Overgatt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Markanldggningar 30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostader

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostidder

Fastighetskatt

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Hyressattningsavgift

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Ovriga externa tjénster/kostnader

2014

293 586
61 736
46 800
2113344
11 740

19 470

0

420

8693
29765

2 585 554

2014
145 634
280 495
426 129

2014
254 368
14 921
13 668
58 997
443 509
203 518
43 710
41016
3834
16 700
90 845
1 185 086

2014
71777
88 800

1 000
32150

7211

200938

9 (12)

2013

302 732
61772
50 050
2106 979
11740

0

-1 670
420
6473

16 221
2554717

2013
165 283
158 162
323 445

2013
267 220
0

36 046
61139
472 264
155 561
32143
37960
3000
16 705
90 390
1172 428

2013
37035
88 800

6 300
31346
46 468

209 949
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar
Avrékning skattekonto

Skattefordringar
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV

2014-12-31
56299 990

2787 666
59 087 656

=723 282
-632 676
-1 355 958

57 731 698

30756 000
23218 000
53 974 000

60 486 364
30297610
90 783 974

2014-12-31
252 475
252 475

-8416
-8 416

244 059

2014-12-31
6

6 087

298 121
304 214

2014-12-31
6 920
4170

11 090

10 (12)

2013-12-31
56 266 990

2 787 666
59 054 656

-479 534
-243 748
-723 282

58 331374

30 756 000
23218 000
53974 000

58331 374
30297 610
88 628 984

2013-12-31
0
0

2013-12-31
4106

0

520 592
524 698

2013-12-31
6 409
4175

10 584
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Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 68 145 500
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 68 145 500

Upplatelse
avgifter
3011 143

3011143

11 (12)

Yttre rep Balanserat Arets
fond resultat resultat

354 069 -84 976 -15322
161 922 -177 244 15322
-460 409

515991 -262 220 -460 409

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 161 922/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
Lénsforsékringar 4,10 % 2015-03-30 6 823 500 6 823 500
Lénsforsékringar 2,90 % 2016-03-30 6 596 000 6 721 125
Lansforsakringar 3,070 % rorligt 3903 000 3903 000
17 322 500 17 447 625
Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 628 625 kronor.
Not 12 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Kallskatter 0 1590
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 0 541

0 2131
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beréknat arvode for revision

Per Lindstrém
/
i ;_J.___ AL =

Peter Martens

2014-12-31
79 085

28 500

49 239

212 053

66 555
4992
9647

6 000

456 071

Aron Luthman

Johnny Andersson

et iy

Eva Pettersson Lisa Larsson
—_—
Y —— I S

Min revisionsberittelse har lamnats .

Bruno Bostrom
Revisor /

12 (12)

2013-12-31
63 243

20 500

0

152 169

62 290
6037
5480

6 000
315719




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Simba i Nacka kommun — den 11 maj 2015.
Org. Nr 769610-6504

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Simba, Nacka kommun for rakenskapséret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har planerats och genomforts for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra
mig om att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I
en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néar de uppréttat
arsredovisningen, samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger oss rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Vid min granskning av protokoll fran de styrelsemoten som genomforts under
verksamhetsaret, framgar hur styrelsen arbetat, hanterat arenden och tagit beslut.

Som foreningens revisor har jag inga anmérkningar pd ndgon del av arsredovisningen. Den
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. Forvaltningsberattelsen ér 1 6vrigt
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansréakningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Nacka den 23 mars 2015

/2)77%9 ' 2 . ~

Bruno Bostrom
Revisor



	Blank Page
	Blank Page
	årsredovisning framsida.pdf
	Blank Page
	Blank Page

	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page



