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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Simba far harmed avge rsredovisningfor rikenskapséret 2012,

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamil och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket och Registreringsverket 2004.

Fastighet och ligenhetsférdelning
Foreningen dger fastigheten Nacka Sickladn 264:3 i vilken man uppléter ldgenheter och lokaler.
Foreningen forvérvade fastigheten 2010-03-10 f6r ombildning till bostadsrtt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehéallande 58 bostadsritter och 7 hyresritter.

Ligenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok, 37 kvm.

42 st 3 rum och kok, 69 kvm.

2 st 3 rum och kok, 64 kvm. Total bostadsyta: 3803 kvm  Total lokalyta: 110
kvm.

Dessutom en lokal med hyresrétt samt 6 garage som hyrs ut till medlemmar.
Det finns en tvittstuga samt en foéreningslokal i markplan (-1).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-21 haft tva avhopp vilket Andrat styrelsens
sammansattning. Mikael Jansson ordférande sedn stamman 2012-05-21 tillsammans med Salehi Bahareh
har avgatt under aret. Thomas Hedin davarande vice ordforande tilltradde posten som ny ordforande och
Jenny Ovrebd (suppleant) klev in som ordinarie ledamot.

Aret som gétt har varit tungt med anledning av &rets alla avhopp och arbetsbelastningen vildigt stor for
styrelsens medlemmar. Detta har medfort att vissa forseningar i planerat arbete inte utfdrts inom
planerad tid.

Ordinarie Thomas Hedin Ordftrande
Lena Juhlin
Jenny Ovrebo
Mikel Jansson avgatt under aret
Salehi Bahareh avgatt under aret
Suppleant Gina Reppert

Jenny Ovrebd tilltritt som ordinarie 2012-09-17
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Revisorer
Ordinarie Bruno Bostrom

Valberedning
Carina Holmgren sammankallande
Bert-Ola Gustavsson

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2013 ér:

Gina Reppert
Jenny Ovrebo

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Dar utdver har styrelsen haft ett antal arbetsméten.

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st &verlatelser skett.

Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja Hyresndimndens praxis. Fér att upplata
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Féreningen hade vid arets slut 77 (79) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel och ekonomisk férvaltningen samt stddning av fastighetens utrymmen har under 4ret
skétts av ISS Facility Services AB. Féreningens fastighetsskotare dr Mikael Jarlelind.
Forvaltningsavtalet géller for tva &r.

Foreningens mark och trddgérdsytor har skotts internt vid bland annat stiddagar vér och host.
Foreningen har avtal med Vixthuset Utveckling AB, géllande snéskottning/vinterarbeten.
Snéskottning pé tak har utforts av MZ Plat AB.

Stadning har skotts av ISS fram till 2012-09-01 d& upphandling av en ny entreprendr gjordes p.g.a.
klagomal pé bristande kvalitet. Baserat p4 urvalskriteriernas kvalitet och pris (i nimnd ordning) valdes
JS-Stad.

Firsiikring
Fastigheten &r forsdkrad 1 Lansforsékringar Stockholm.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1958,

Foér inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
féregdende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Ombyggnader, underhall och hiindelser under aret.

Fonsterbyte
Under véren genomfordes fonsterbyte i samtliga lagenheter till en total kostnad av 2,3 miljoner kronor. I
anbudssvaret fran Fonsterspecialisten var offererat pris 2,3 miljoner kronor.

Tvittstugan

Enligt beslut pa féregdende foreningsstimma paborjades tvittstugeprojektet hosten 2012 med
upprittande av forfrégningsunderlag, anbudsforfarande och forhandlingar med entreprenérer.
Férhandlingar pagick 6ver drsskiftet och arbetena med den nya tvittstugan bérjade i januari 2013.

Renoveringen av tvittstugan fardigstélldes i april 2013. Tvéttstugan kommer dé bestd av tva paralella
tvattstugor. Tvittstuga 1 med tillhérande torkrum grovtvittmaskin samt tvittstuga 2 med torktumlare och
torkskap.

Malning av trapphuset
Maélningen av trapphuset avslutades i borjan av 2012,
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgiang

Fasader och tak
Under 2013 bor fasaden tvittas samt att taket bor ses dver dé vissa partier saknar farr.

Viirmesystemer och ventilation

Enligt faststélld underhallsplan skall virmesystemet atgérdas avseende stamventiler, termostater och
radiatorventiler. Aven rensning av ventilationskanalerna ar planerat att utféras under 2013.
Arsavgifter

Under 201 kommer avtalsenliga hyreshdjningar att ske géllande féreningens hyresritter.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en Sverldtelseavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2013= 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445 kronor) vid

varje pantséttning.
Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Foreningsfragor

Information pé tavlan i entré uppdateras kontinuerligt.

Foreningens hemsida hittar du pa www.brfsimba.se

Foreningens brevlada finns i entrén dér dven forslag och synpunkter kan limnas. Limna alltid namn och
lagenhetsnummer, anonyma meddelanden aker i papperskorgen.
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Féreningen hade stiddag under hdsten da gemensamma utrymmen gicks igenom och stidades ur. Ingen

genomgang av cyklar eller barnvagnar i barnvagnsforradet gjordes.

Flerarsoversikt

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Léan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Hyra hyresritter kronor/kvm
Arsavgift bostider kronor/kvm

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond avsitts
i ny rédkning dverfores

2012

2 548
287
118
236

5049
215

1135
595

2011

2528
-23
118
118

4733
313

1108
595

2010

2066

118

4993
410
974
571

-253 833
286 879

33 046

118 023
-84 977

33 046

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Foérvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(X R A v

2012-01-01
-2012-12-31

2 547 985

-148 019
-1 149179
-22 065
-75 698
-190 186
962 838

16 663
-692 623
286 879
286 879

286 879

5(12)

2011-01-01
-2011-12-31

2528 718

-454 046
-1 102 440
-105 398
-92 842
-160 635
613 356

39030
-675 918
-23 532
-23 532

-23 532
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2012-12-31

58 100 036
30297 610
88 397 646

88 397 646

50
90
28272
28 412

24 860
1 027 587
1052 447

1 080 859

89 478 505

6 (12)

2011-12-31

55977 642
30297610
86 275 252

86 275 252

81
46 8§46
46 927

861 766
874 216
1735 982
1782 909

88 058 161



Brf Simba

Org.nr 769610-6504

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2012-12-31

67 356 000
2150643
236 046
69 742 689

-253 833
286 879
33 046

69 775 735

19 200 000

101 012

11 765
389993
502 770

89 478 505

27 294 000
27294 000

Inga

7 (12)

2011-12-31

67 356 000
2150 643
118 023

69 624 666

-112 277
-23 532
-135 810

69 488 856

18 000 000

160 906

11 498
396 901
569 305

88 058 161

27294 000
27294 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allméinna rad.
Om inte annat framgér &r de tillampade redovisningsprinciperna oférandrade..

Anlaggningstillgngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgadngars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 70 ar
Fonsterbyte 50 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar virderas till det l4gsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leveranttrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erlédggas till eller
erhillas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostédder
Hyresintékter lokaler
Hyresintédkter garage
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Erséttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhdllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Yttre skdtsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Hyres- och kundférluster
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2012

330 348
61 544
42 900
7412
2091312
0

1500
3530
9439

2 547 985

2012
110379
37 640
148 019

2012
199 864
60 200
58 874
473 930
157 611
24002
0
35265
0

16 636
96 135
26 662
1149179

2012
21 140

925
22 065

9(12)

2011

322 623
47 089
46 800
6177
20491312
-12 811

0

5115

22 412
2528 717

2011
149 368
304 678
454 046

2011
106 724
35152
87 406
490 558
143 571
62 259
7243
33295
1752
19 904
92 040
22 537
1102 441

2011
34310
1863
68 925
300
105 398
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Not 5 Personalkostnader

Loner

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Utbildning

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad 1/70 ar
Fonsterbyte 1/50 ar

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012

500
62 700
12 498

75 698

2012
167 060
23126
190 186

2012

16 663
16 663

2012
692 623
692 623

2012-12-31
56 266 990

2312 580
58 579 570

-289 348
-190 186
-479 534

58 100 036

25510000
13 831 000
39 341 000

Arets nyanskaffning avser fonsterbyte som blev klart under sommaren.

Avskrivning har skett f om 1 juli 2012,

10 (12)

2011
1820

64 200
16 308
8761
1753
92 842

2011
160 635
0

160 635

2011

39013
39013

2011
675918
675918

2011-12-31
56 266 990
56 266 990
-128 713
-160 635
-289 348
55977 642
25510000

13 831 000
39 341 000
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Not 10 Mark
Markvirde ombildad bostadsrittsféreningen:

Markens tax.virde av totalen = % ger 13 831 000 kr =35 %
% x (kopeskillingen + utgifter) = Markviardet ger 35 % x 86 564 600 kr = 30297 610 kr

Not 11 Ovriga fordringar

2012-12-31 2011-12-31
Avrikning skattekonto 90 81
90 81
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald ISS arvode 18 182 41161
Forutbetald forsédkringspremie 5916 5685
Forutbetald kabel-tv 4174 0
28272 46 846
Not 13 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 67 356 000 2150 643 118 023 -112 277 -23 532
Disposition av foregdende
ars resultat: 118 023 -141 555 28,552
Arets resultat 286 879
Belopp vid arets utgang 67 356 000 2 150 643 236 046 -253 832 286 879
Not 14 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31
Langivare - riintesats - riinteiindring
Lénsforsakringar 4,10% 2015-03-30 6 823 500 6 823 500
Lansforsakringar 3,35% 2013-03-30 6 823 500 6 823 500
Lénsforsdkringar 3,29% Rorlig rénta 4 353 000 4 353 000
Lansforsdkringar 3,33% Rorlig rénta 1 200 000 0

19 200 000 18 000 000
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Not 15 Uppiupna kostnader och forutbetaida intikrer

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl elavgitter

Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna rintekostnader externt
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Ber#knat arvode for revision

Thomas Hedin

SR
Jenny Ovrebd 4 /
7t

in revisionsberittelse har 1imnats .

PTI0G3y —
Bruno Bostrém

Revisor

Lena Juhlin

Oga a

2012-12-31
64 200
16 300

5437
183 088
3330
69 722
41596
1320
5000
3R89 993

12 (12)

2011-12-31
64 200
20 100
11651

161 569
0
58532
75 849
0

5000
396 901

[ 44[1/[(”1/‘ ‘
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Simba i Nacka kommun — den 23 maj 2013.
Org. Nr 769610-6504

Jag har granskat drsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Simba, Nacka kommun for rikenskapsaret 2012-01-01 —2012-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsékra mig om
att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksé att prva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen, samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger oss rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Vid min granskning av &rsredovisningen och ingéende verifikationer, har styrelsen under
hand besvarat frdgor som stillts fran mig och gett tydliga svar och forklaringar. P4 de punkter
som eventuellt skall justeras har styrelsen kontaktat ISS for kontroll at &tgérd. Styrelsen bor
arligen pAminna foreningens forvaltare/fastighetsskétare att skilja pa arbeten i bostadsrtter
resp. hyresrétter och till vem faktura skall stdllas. Arbeten bestillda och tillhdrande
bostadsrittshavare, skall faktureras denne och inte féreningen.

Arsredovisningen har i 6vrigt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr i vrigt forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Nacka den 19 april 2013

71
runo Bostrom
Revisor /



