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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Simba far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens dandamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket och Patent- och Registreringsverket
2010.

Fastighet och lagenhetsfordelning
Foreningen ager fastigheten Nacka Sickladn 264:3 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Foreningen férvarvade fastigheten 2010-03-10 for ombildning till bostadsratt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 58 bostadsratter och 7 hyresratter. Lagenhets-
fordelningen ar féljande:

e 42 lagenheter om 3 rum och kdk, 69 kvm
e 21 lagenheter om 1 rum och kdk, 37 kvm
e 2 lagenheter om 3 rum och kok, 64 kvm

Dessutom finns en lokal med hyresratt samt 6 garage som hyrs ut till medlemmar. Det finns ocksa en
tvattstuga samt en foreningslokal i markplan (-1).

Total bostadsyta ar 3 805 kvm och total lokalyta ar 110 kvm.

Medlemmar, 6verlatelser, upplatelser och andrahandsuthyrningar
Under perioden har 11 st. 6verlatelser skett. Féreningen har inte salt nagra lagenheter under aret.
Dessutom har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Foreningen hade vid arets slut 79 medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen konstituerades enligt nedan och har sedan féregaende ordinarie foreningsstdamma 2011-
05-18 bestatt av féljande personer:



Ordinarie ledamoter

Bruno Bostrom Ordférande
Bert-Ola Gustavsson Vice ordforande
Carin Blomberg Kassor

Kicki Strandqvist Sekreterare
Carina Holmgren Informator

Suppleanter

Jenny Ovrebd
Gina Reppert

Revisorer
Henny Andersen Ordinarie
Anna Wigert Suppleant

Valberedning

Roland Ostlund Sammankallande
Tomas Turunen
Bahare Salehi

Bruno Bostrém, Carin Blomberg, Kicki Strandqvist och Jenny Ovrebé valdes pd 1 &r vid ordinarie
foreningsstamma 2011, tillsammans med revisorer och valberedning som valdes pa 1 ar. Bert Ola
Gustavsson, Carina Holmgren och Gina Reppert valdes samtidigt pa 2 ar.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma 2012-05-21 ar alltsa Bruno Bostrom, Carin Blomberg,
Kicki Strandqvist och Jenny Ovrebd samt revisorer och valberedning.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoéten och ett konstituerande mote. Dar
utover har styrelsen haft ett antal arbetsmoten.

Enligt beslut pa féreningsstamman 2011 uppgar styrelsearvodet till 1,5 prisbasbelopp, varpa
fordelningen avgors av styrelsen sinsemellan.

Fastighetsforvaltning

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen samt stadningen av fastighetens utrymmen har under
aret skotts av ISS Facility Services AB. Féreningens fastighetsskotare ar Mikael Jarlelind. Férvaltnings-
avtalet galler i tva ar och har forlangts till och med 2012-12-31.

Foreningens mark och tradgardsytor har framst skotts internt vid bland annat staddagar var och host.

Forsdkring

Fastigheten ar forsakrad i Lansforsakringar Stockholm.



Avtal

Brf Simba har ingatt féljande avtal:

Foretag Typ av tjanst Avtalsperiod

Bengt Olsson, Einar Mattsson | Hyresforhandlare 2012 Efter avrop

Carpeting Tvatt/byte entrematta 2013-05-01

E.On Energileveranser 2012-11-30

E.On Energileveranser 2012-10-31

Entema AB Arlig genomgang/service av Lopande
tvattgstuga

Fortum Fjarrvarme Lopande

Gronlunds elektriska Lopande underhall (elarbeten) Lopande

Hemsida 24 Webbplats Arlig forlangning

Hissen AB Service och underhall (hissar) 2012-12-31

Inspecta Arlig besiktning av hissar Lopande

ISS Facility Services Teknisk och ekonomisk 2012-12-31
forvaltning samt stadning

KJ Teknik AB Lopande underhall (byggnads- Lopande
arbeten)

Loopia Doméannamn webbplats Arlig forlangning

Vaxthuset Utveckling AB Snoskottning och vinterarbeten 2013-03-30 (3 man uppsagning)

Nar det géller I6pande avtal med vara entreprenérer Gronlunds Elektriska och KJ Teknik AB

(byggnadsarbeten) har féreningen bundit en timkostnad dér alla foretagets kostnader for arbetskraft

och hjdlpmedel ingar. Kostnaden fér material och speciella tillfdlliga anordningar, regleras med ett

paslag pa redovisad sjalvkostnad. Entreprenérerna kan med féreningens avtal anlitas av medlem.

Foreningen har ratt att valja mellan ett fast pris eller ett I6pande arbete som da regleras enligt

gdllande avtal. Foreningen dr inte bunden att anlita avtalad entreprendr utan kan valja annan

entreprendr om sa onskas. Fordelen med att ha ett avtal med denna typ av yrkesgrupper, ar att vid

akuta behov slippa soka efter entreprendrer samt att kostnadsregleringen da ar forutbestamd.

Service, underhall och besiktningar avseende hissar och utrustning i tvattstuga, ar ett maste for att

fastigheten ska fungera.

Arenden som inkommit till styrelsen under verksamhetsaret: Information om
jav vid ombildning till bostadsratter

Den 30 november 2011 inkom till styrelsen en handling som redogér for ombildningsgruppens

upphandling av Bjurfors & Thérner som ombildare av fastigheten till bostadsratter. Handlingen har

registrerats i Brf Simba och finns tillganglig for den som 6nskar ta del av den.

Bakgrunden &r att foreningen 2009 bildade en ombildningsgrupp bestaende av Géran Haglund

(ordférande i Brf Simba), Bruno Bostrém, Carin Blomberg, Henny Andersen, Jenny Ovrebd, Kristina

Strandqvist och Mikkel Ostedtholm. Féreningen gav gruppen i uppdrag, att infér kép av fastigheten

Atlasvagen 39, upphandla en konsult for ombildning till bostadsratter.




Kortfattad beskrivning avinkommen handling

Den inkomna handlingen beskriver att anbud togs in fran flera ombildningskonsulter och tva av dessa
traffade medlemmar i ombildningsgruppen tillsammans med narliggande foreningar som befann sig i
samma upphandlingsfas. Konsulterna var Clarence Hammarslatt pa Bjurfors & Thorner och Hakan
Soderqvist pa Forum Fastighetsekonomi AB. Bjurfors & Thorners pris till Brf Simba var ca 300 000
kronor hogre dn Forums pris. Prisbilden mellan de tva anbudsgivarna var lika i grannféreningarna
som valde den betydligt billigare, Forum Fastighetsekonomi AB.

Goran Haglund som var ordférande i Brf Simba och méaklare, ledde ombildningsguppens arbete. Infor
det slutliga valet av ombildare framférde Goran Haglund, via referenser och egen kunskap om bagge
ombildarna, sina motiv och forordade Clarence Hammarslett pa Bjurfors & Thorner, dven om de var
betydligt dyrare an sina konkurrenter. Vid omrostning valde merparten, att ga pa Goran Haglunds
forslag till ombildare vilket resulterade i att Bjurfors & Thorner fick uppdraget. Den 10 mars 2010
Overgick fastigheten till Brf Simba.

| mitten av 2011, mer an ett ar senare fick medlemmar i ombildningsgruppen kdnnedom om att:

e Goran Haglund och Clarence Hammarslatt pa Bjurfors och Thorner &ar nara vanner.

e Goran Haglund och Clarence Hammarslatt var kompanjoner i Albatross Maklarbyra under en
langre tid.

e Goran Haglund under ar 2010 var upptagen som maklare i Bjurfors & Thérners organisation.

e Vid telefonsamtal med Clarence Hammarslett 2011, da detta uppdagades, bekraftades
ovanstaende.

Goran Haglund har varken fore eller under upphandlingstiden samt tid darefter upplyst medlemmar i
ombildningsgruppen om sina relationer till Bjurfors & Thérner och Clarence Hammarslett.

Avsikten med denna information till styrelsen ar att delar av ombildningsgruppen som deltog i valet
av konsult tar avstand fran det som framkommit och friskriver sig all delaktighet i G6ran Haglunds
agerande.

Styrelsens kommentar

Styrelsen har éverlamnat handlingen till foreningens revisor for yttrande och radgivning. Styrelsen
har dessutom kontaktat sakkunnig avseende en styrelses ansvar och skyldigheter gentemot
foreningens medlemmar/stamman. Styrelsen har darefter valt att beskriva handlingens innehall fran
ombildningsgruppen som en del i verksamhetsberattelsen for 2011.

Inkommen handling ar sparad i forenings arkiv.
Underhall
Belysning vid garagen

Tva nya belysningsarmaturer har monterats ovanfor garageportarna.



Elslingor pa taket

Vid 6vertagandet av fastigheten i mars 2010, konstaterades att hal i takplaten uppkommit vid
snoskottning hade, vilka atgardades av PP Pension. Daremot atgardades inte de viarmeslingor i takets
ranndalar och stupror som inte fungerade. Ledningarna var av pa flera stéllen och styrningen ur
funktion. En ny elslinga i ranndalar och i stupror har monterats samt komplettering av elvarmens
styrning har utforts. Arbetet bestélldes redan 2010 men vintern kom 6verraskande redan i oktober sa
arbetet utférdes inte férran sommaren 2011.

Fonsterbyte/renovering

Pa arsstamman i maj forra aret fick styrelsen i uppdrag att ta fram ett atgards- och kostnadsforslag
samt finansiering avseende fonsterbyte. | uppdraget ingick ocksa att forslaget skulle redovisas pa en
extrastimma med samtidigt beslut om genomfdérande.

Styrelsen har efter upprattande av forfragningsunderlag, bjudit in tretton entreprendrer i en
anbudstévlan och efter en lang upphandlingsperiod utsags en segrare. Pa Foreningens extrastamma
den 26 januari 2012 beslutade en enhillig stdmma att ge styrelsen i uppdrag att genomfora
fonsterbytet till en budgeterad kostnad av 2 550 000 kr inkl. moms.

Fonsterbytet startade den 7 mars 2012 och slutkostnad kommer att redovisas pa stamman.
Kontroll ombyggnader

Under aret har en del lagenhetsinnehavare renoverat sina lagenheter. Vid ombyggnader finns regler
for vad man far gora och inte gora géllande t.ex. bdrande vaggar och installationer. Besiktning av
tatskikt i badrum ska ske innan kakelsattning far goras. Eftersom denna kompetens funnits i
foreningen sa har informationen och kontakt med anlitade byggnadsfirmor, kontroll av brunnar och
tatskikt mm utforts internt i foreningen utan extra kostnad.

Styrelsen har ocksa under aret forsokt bedéoma byggnadens stérre underhallsbehov och vid
inventering av byggnaden kommit fram till att inom de ndrmaste fem aren bér féljande
underhallsatgarder genomforas:

o Befintlig franluftsflakt byts till ny med tryckstyrning och utetemperaturkompensation samt
EC-motor.

e Byte av delar av virmesystemet sasom stamventiler, avstangningsventiler, radiatorventiler
och termostater. Hela systemet ska injusteras.

e Rengoring av ventilationssystem. Franluftskanaler fran kok och badrum rensas.

e Byta dorrstangare i branddorr till trapphus, vindar och kallare samt
funktionskontroll/justering.

e Oversyn av tilluftsfldkt till vdningsplan, eventuellt byte av flakt.

e Byta avloppsledningar till kallarplan -2 fram till anslutningspunkt.

e Kontroll av koksventilation. Kontroll att alla koksflaktar, anslutningar och dylikt ar riktigt
utforda.

Ovanstaende underhallsatgarder finns med i den 10-ariga underhallsplan som ldggs fram som férslag
pa arsstamman. Se bilaga 1.



Mark och tradgard

| samband med att den nya styrelsen tilltradde i maj 2011 tillsattes en tradgardsgrupp till vilken
foreningens medlemmar bjods in. Syftet med gruppen var att se 6ver behov av férandring av
foreningens mark och tradgard samt att ta fram ett forslag till utveckling. Gruppens arbete har dock
fatt sta tillbaka till férman for projekt som stamman beslutade om. | dagslaget finns ett forslag pa
projektupplagg, en idéskiss samt en forhoppning att genom ett samverkansprojekt med en
tradgardsskola eller annan extern aktor kunna inférliva planerna till sommaren 2013.

Malning entré, vaningsplan och trapphus

Enligt uppdrag fran stdmman i maj 2011 har ommalning av trapphus och vaningsplan genomforts.
Offertforfragan skickades ut i september till fem foretag, varpa genomgang av fyra inkomna offerter
visade att Timblads erbjudande var mest fordelaktigt for foreningen. Grundningsarbete drog i gang i
borjan pa november i samband med omréstning kring fargval bland féreningens medlemmar.
Arbetet var fardigt till jul och kompletterades med siffror for vaningsplanen pa trapphusdorrarna
under mars manad 2012.

OVK besiktning (ventilationssystem)

Fastigheten har ett franluftssystem via ventiler i badrum och kok. Tilluft sker via springventiler i
fonsterpartier i sovrum och vardagsrum. Foreningen bjod in fem vvs-foretag i en anbudstavling och
vinnande foéretag blev Reibo Ingenjoérsfirma AB i Nacka, som genomforde OVK-besiktningen hosten
2011. Kostnad: 31 250 kr inkl. moms.

Utlatandet visar att fastigheten som helhet far ett underkdnnande dven om vissa lagenheter klarade
kraven. Genomgangen visade bland annat att:

e Kanalerna ar delvis igensatta och maste rensas.

e Ventilerna i fonstren var inte tillrackligt stora och gav for lite tilluft vilket innebar undertryck i
lagenheterna och for dalig ventilation. (Detta ar atgardat i och med fonsterbytet.)

o Befintlig franluftsflakt bor bytas till ny med tryckstyrning och utetemperaturkompensation
samt EC-motor. Detta kommer att sdnka energiforbrukningen vasentligt p.g.a. lagre
franluftsfloden under den kalla arstiden.

e Enrengoring av samtliga franluftskanaler maste goras under 2012. Berdknad kostnad dr
ca 50 000 kr.

Sophantering

Foreningen har under aret |atit demontera sopsacksvaxlarna i bagge soprummen och i samrad med
kommunen ersatt dessa med 4 st. 660 liters karl (tva i varje soprum). Demonteringen och
borttransport utférdes av entreprenor till en kostnad 4 000 kr.

Tvattstugan

Styrelsen fick i uppdrag pa stdmman i maj 2011 att ta fram olika forslag pa utféranden i tvattstugan.
Forutom en ytskiktsrenovering gallande golv, vaggar och tak, skulle forslag pa utokade tvattpass mm
redovisas. Styrelsen gjorde fyra alternativa férslag pa utféranden. Forslagen delades ut till
foreningens samtliga medlemmar och en omrdstning genomférdes. Sammanstallningen av



omrostningen visade att tva forslag fick lika manga roster, utifran vilka styrelsen tagit fram ett férslag
till beslut fér 2012 ars stamma. Se bilaga 2 samt beslutspunkt i forslag till dagordning.

Varme- och ventilationsinstallationer

Pa stamman i maj 2011 beslutades att styrelsen skulle anlita en VVS-konsult for att utreda energi-
besparande atgarder avseende byggnadens varme- och ventilationssystem. Féreningen bjéd in fem
konsulterande vvs-foretag och fick in priser fran tre av dessa. Vinnande féretag blev Reibo
Ingenjorsfirma AB i Nacka.

| uppdraget ingick att gbra en grundlig genomgang av fastighetens virme- och ventilationssystem,
besiktning av befintligt systems status samt att foresla forbattringar och att ge forslag pa
genomfdrbara tekniska I6sningar gallande energibesparande atgarder sasom bergvarme och
atervinning av franluft. | uppdraget ingick dven att satta en kostnad pa atgarderna.

Kostnad fér utredning och férbdttringsférslag 18 750 kr inkl. moms.

Hela utredningen och foreslagna atgarder finns i dokumentation i foreningslokalen. Har aterges
forslagen i korthet:

e  Franluft- och bergvarmepump. Utredningen visar att befintligt varmesystem kan
kompletteras med en franluft- och bergvarmepump vilket skulle innebéara tva borrhal i
anslutning till byggnaden ca 190-200 meter djupa. Att 6verga till egen forsorjning av varme-
och varmvatten forutsatter bland annat att myndigheten godkanner att borrhal till antal och
angivet djup godkanns.

Kostnad ca 1 750 000 — 1 800 000 kr.

e Ny bergvarmeanlaggning, bergvarmepump. En ny bergvarmeanldggning som ersatter
fjarrvarmenatet kommer att behéva atta borrhal ca 190 meter djupa pa fastighetens
markomrade. Aven denna I8sning férutsatter bland annat att myndigheten godkénner att
borrhal till antal och angivet djup godkanns.

Kostnad ca 1 700 000 kr.

e Behalla befintligt varmesystem. | detta alternativ ar vissa atgarder nédvandiga for att
sakerstalla basta effekt. Det inbegriper byte av gruppventiler till nya TA STAP
differenstrycksventiler samt byte av radiatorventil och termostater i ldgenheterna till nya
med installbara injusteringsvarden. Det innefattar ocksa rivning av alla gamla varmeledningar
som inte utnyttjas t.ex. till luftbatteri i undercentralen, montering av avgasare pa
varmesystemet i undercentralen, montering av effektbegrénsare pa fjarrvarmen samt
injustering av hela anlaggningen.

Kostnad ca 350 — 400 000 kr

Avgasarna till varmesystemet kan alternativt bytas mot ett vattenreningssystem for det
cirkulerande vattnet i husets varmesystem av market Bauer Watertechnology. Bauer har
utvecklat ett vattenreningssystem utan kemikalier baserat pa ett dynamiskt pulserande
elektromagnetiskt kraftfalt som oberoende av vattnets kvalitet, hardhet och oavsett



rormaterial pa lang sikt renar rér, virmevaxlare, pumpar, ventiler och vattenarmaturer fran
kalk, jarn, koppar och andra vattenlosliga avlagringar.

Om vi véljer Bauer-systemet kan det innebdra att radiatorventiler och termostater inte
behover bytas.

Kostnaden fér vattenreningssystemet ér ca 100 000 kr.

Ovriga uppdrag fran stimman
Balkongenkat

Enligt uppdrag fran ordinarie stdmma genomfdrdes en undersokning bland husets 1:or om det fanns
intresse av att bygga balkonger. Enkadten, som distribuerades i slutet av juni 2011, visade att intresset
var mycket lagt med endast fyra boende som svarade ja. Eftersom atta boende sa ne;j till balkong-
bygge gick styrelsen inte vidare med fragan eftersom det krévdes att samtliga boende i ettorna
stallde sig positiva.

Byte av elleverantor

Under aret omforhandlades avtalen for forbrukningsel pa stdmmans uppdrag. Offert togs in fran
olika leverantérer under hosten. Prissvangningarna var da starka. Under senhdsten sattes ett
ettarsavtal infér den kommande vintern med E.On som da erbjod lagsta dagspris.

Amortering av rorligt 1an med en miljon kronor

| enlighet med beslut pa stdamman gjordes sommaren 2011 en amortering pa en miljon kronor pa det
rorliga Ian som foreningen har i Lansforsakringar.

Omfoérhandling av det rorliga lanet fér eventuell omlaggning

Styrelsen fick stdammans uppdrag att under aret omforhandla och eventuellt lagga fast den rorliga
delen av vart an i Lansforsakringar Bank. | och med den tilltagande ekonomiska krisen i Grekland och
EU vande emellertid ranteutvecklingen aterigen nerat och styrelsen valde darfér att under hosten
2011 fortsatta med rorlig rénta i enlighet med var banks och alla prognosmakares rad.

En komplikation ar givetvis att Riksbankens reporéanta inte langre har samma direkta inverkan pa
bolanerédntan som tidigare.

Styrelsens bedémning ar anda att vi ska ligga kvar pa rorlig ranta tills indikationer kommer om att
ranteutvecklingen ater kan vdanda uppat. Vart rorliga 1an bor darfor hela tiden sta under fortsatt
bevakning. | nuldget har féreningen foljande hypotekslan i Lansférsakringar:

e 6823500 kr, bundet till 2015-03-30 med 4,1 % réanta

e 6823500 kr, bundet till 2013-03-30 med 4,12 % réanta

e 5553000, rorlig ranta. Lanet innefattar 4 353 000 kr samt 1 200 000 kr enligt beslut pa
extrastimman for fonsterrenovering.



Varmvatten i kallvattenledningarna

Pa stdmman i maj 2011 framkom att 3:orna i sydéstra hornet hade problem med varmvatten i
kallvattenledningarna. Styrelsen kontaktade ISS forvaltning for atgardande. Efter mycket sékande
har ISS, med hjalp av VVS-konsult, forklarat att om ingen felkoppling skett kan detta fenomen enbart
ske via en trasig blandare/termostatblandare i exempelvis ett badrum. Vid genomgang av
lagenheterna kom vi tyvarr inte in i alla lagenheter, men en blandare har bytts och darefter har
berorda lagenhetsinnehavare uppmanats att omgaende meddela styrelsen om samma fenomen
uppdagas igen. Eftersom styrelsen inte fatt nagra nya anmalningar sa utgar vi ifran att felet ar
atgardat.

Ovrig utveckling och verksamhet

Administrativa rutiner

Styrelsen som tilltradde vid ordinarie stdmma i maj 2011 har under verksamhetsaret lagt stor vikt vid
att vidareutveckla foreningens administrativa arbetssatt och rutiner. Detta mot bakgrund av att
verksamheten som aktiv bostadsrattsforeningen ar relativt ny och darmed naturligen i behov av en
stabil administrativ grund. Arbetet utgick fran en tydlig organisation och férdelning av arbets-
uppgifter styrelsens ledamoéter emellan och har darefter bland annat inneburit att infora:

e Elektronisk fakturahantering for effektivare och sakrare ekonomisk administration.

e Nya rutiner for styrelsemoten med tydligare uppféljning av ekonomi, projekt och andra
uppgifter.

e Tydligare rutiner fér upphandlingar av tjanster och entreprendrer.

Vidare har styrelsens ledamoter och suppleanter deltagit i en styrelsekurs under ledning av 1SS
Services AB, med foljande innehall:

e Allmant om bostadsrattsforeningar

e Styrelsens arbetsuppgifter och ansvar

e Medlems- och lagenhetsregister

e Overlatelser och pantférskrivningar

e Forverkandefragor

e Foreningsstamma

e Stadgar och lagar

Kursen genomférdes den 12 september 2011.

Kommunikation

Brf Simba anvander sig av tre satt att informera de boende i foreningen. Den primara kanalen ar
foreningens webbplats, vilken vid behov kombineras med meddelanden pa anslagstavlan i porten
samt distribution direkt i brevinkasten. Dessa kanaler kombineras for att alla medlemmar ska kunna
nas pa ett smidigt satt med samma information samtidigt. Styrelsen har valt att inte skicka allman
information via gruppmejl till de boende med hansyn av att inte alla anvander sig av e-post. Daremot
gar det sjalvfallet bra att i enskilda arenden kommunicera via e-post med styrelsen
(brfsimba@gmail.com).
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Under hosten 2011 tog styrelsen fram en ny mer anvandarvanlig webbplats samtidigt som det
fastslogs att lejonet ar den igenkdnnande logotypen for all kommunikation fér Brf Simba.

Parkering

Styrelsen har under aret dterkommande diskuterat den svara parkeringsfragan pa Atlasvagen och har
genomfort féljande aktiviteter for att forbattra situationen:

e Andrade regler fér vara garage innebar att man nu maste bo i Brf Simba for att hyra garage i
fastigheten. En utomstaende hyresgéast har darfor sagts upp for avflyttning.

e Styrelsen har utarbetat ett medborgarférslag om forbattrat p-utnyttjande pa Atlasvagen som
inlamnats till Nacka kommun. Kommunen har beslutat utreda vart forslag.

e Kontakter har tagits for att kunna utnyttja AtriumLjungbergs p-hus vid Marcusplatsen som
gratis nattparkering for gaster. AtriumLjungberg har stallt sig positiva och ett avtal har
upprattats. Parkeringstillstdnd kan nu hamtas och skrivas ut fran var hemsida.

e Mojligheter att skapa ett antal uthyrningsparkeringar i kanten av garageplanen har
diskuterats. Forst maste dock den oklara markfrdgan utredas med kommunen innan vi —om
sa beslutas — gar in med bygglovsansokan.

Planerat underhall

Styrelsen har tagit fram ett forslag till plan for underhall av fastigheten inom de ndrmsta 10 aren. Se
bilaga 1 samt beslutspunkt i forslag till dagordning.

Forslag till framtida investeringar

e Bergvarmeanldggning

e  Franluftsatervinning, varme och varmvatten (kompletterar fjarrvarme)
e Rening av varmesystemet (Watertechnology, vattenreningssystem)

e Renovering och ombyggnad av undercentral (hobbylokal, verkstad etc)
e Tradgardsarrangemang

Staddagar
Foreningen har under aret haft tva staddagar — var och host.

Under varstaddagen rensades bland annat barnvagns- och cykelrum fran trasiga och kvarlamnade
cyklar, medan staddagen i hostas inriktades pa att témma och stada vind- och kallarutrymmen. Vid
bada tillfdllena bjod foreningen efterat pa dryck och enklare fortaring i foreningslokalen. Vid bada
tillfallena deltog ca 15 personer.
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Ekonomi

Flerarsoversikt 2011 2010
Nettoomsattning 2528 2 066
Resultat efter finansiella poster -23 5
Reservering yttre reparationsfond 118 118
Saldo yttre reparationsfond 118 0
Lan per kvm yta 4733 4993
Kassalikviditet (%) 313 410
Hyra hyresratter kronor/kvm 1108 974
Arsavgift bostader kronor/kvm 595 571

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust

-112 277
arets forlust -23 532
-135 809
behandlas sa att
till yttre reparationsfond overfores 118 023
i ny rakning overfores -253 832
-135 809

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Féreningens intakter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

13

Not

a U WN

2011-01-01
-2011-12-31

2528718

-454 046
-1102 440
-105 398
-92 842
-160 635
613 356

39030
-675918
-23 532
-23 532

-23 532

2010-01-01
-2010-12-31

2066 021

-275 585
-859 016
-179 830
-102 941
-128 713
519 936

0

-514 191
5746
5746

5746



Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 8

Mark 9

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14

2011-12-31

55977 642

30297 610

86 275 252

86 275 252

81

46 846

46 927

861 766

874 216

1735982

1782909

88 058 161

2010-12-31

56 138 277

30297610

86 435 887

86 435 887

17 835

115 656

47 973

181 464

1825283

740 141

2565424

2 746 888

89182775



Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15

15

2011-12-31

67 356 000

2150643

118 023

69 624 666

-112 277

-23 532

-135 810

69 488 856

18 000 000

160 906

11498

0

396 901

569 305

88058 161

2010-12-31

67 356 000

2150 643

0

69 506 643

0

5746

5746

69 512 389

19 000 000

164 095

0

2919

503 372

670 386

89182 775



Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 27 294 000 27 294 000

27 294 000 27 294 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade redovisningsprinciperna oférandrade.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 70 ar
Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde. Féreningens finansiella anldggningstillgangar
varderas till anskaffningsvarde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvarde.
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder varderas till nominellt belopp. Ovriga finansiella instrument vérderas till
anskaffningsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
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Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat-
och balansrdkningarna.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intakter

2011
Hyresintakter bostader
322 623
Hyresintakter lokaler
47 089
Hyresintdkter garage
46 800
Fastighetsskatt
6177
Arsavgifter bostader
2091312
Rabatter ./.
0
Hyresbortfall ./
-12 811
Ersattningar och intakter
5115
Fakturerade kostnader
22412
2528 717
Not 2 Underhallskostnader
2011
Lopande reparationer
149 368
Reparationer och underhall enligt underhallsplan
304 678
454 046
Not 3 Driftkostnader
2011
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
106 724
Yttre skotsel/sn6rojning
35152
Fastighetsel
87 406
Uppvarmning
490 558
Vatten
143 571

18

2010

333 560

36 951

34 356

0

1741592

-68 987

-36 155

14104

10 600

2 066 021

2010

65 844

209 741

275 585

2010

81557

40 122

51931

343 144

116 427



Sophamtning

62 259
Container/grovsopor
7 243
Fastighetsforsakring
33295
Sjalvrisk/reparation férsakringsskador
1752
Kabel-TV och internet
19904
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
92 040
Ovriga driftkostnader
22 537
1102441
Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
2011
Administration, kontor och 6vrigt
34310
Hyres- och kundférluster
1863
Forvaltningsarvode
68 925
Ovriga externa tjanster
300
105 398
Not 5 Personalkostnader
2011
Léner
1820
Revisionsarvoden
0
Styrelsearvoden
64 200
Sociala avgifter
16 308
Utbildning
8761
Ovriga personalkostnader
1753

92 842

19

34703

4891

24 343

63 961

13 333

74775

9 828

859 015

2010

121 449

0

53173

5208

179 830

2010

9730

5000

63 600

24 611

0

0

102 941



Not 6 Avskrivningar

2011 2010
Byggnad 1/70 ar
160 635 128 713
160 635 128 713
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2011 2010
Rantekostnader
675918 511991
Ovriga skuldrelaterade poster
0 2 200
675918 514 191
Not 8 Byggnader
2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad
56 266 990 56 266 990
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 266 990 56 266 990
Ingdende avskrivningar enligt plan
-128 713
Arets avskrivningar enligt plan
-160 635 -128 713
Utgaende ackumulerade avskrivningar -289 348 -128 713
Utgaende redovisat virde 55 977 642 56 138 277
Taxeringsvarden byggnader
25510000 25510000
Taxeringsvarden mark
13 831 000 13831 000

39 341 000 39 341 000
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Not 9 Mark

Markvarde ombildad bostadsrattsforeningen:

Markens tax.varde av totalen = % ger 13 831 000 kr =35 %
% x (kopeskillingen + utgifter) = Markvardet ger 35 % x 86 564 600 kr = 30 297 610 kr

Not 10 Ovriga fordringar

2011-12-31 2010-12-31
Avrakning skattekonto
81 0
Andra kortfristiga fordringar
0 115 656
81 115 656
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald ISS arvode
41161 16 406
Forutbetald fastighetskostnader
0 15313
Forutbetald forsakringspremie
5 685 4 869
Forutbetald renhallning
0 7 563
Forutbetald kabel-tv
0 3822
46 846 47 973
Not 12 Forandring av eget kapital
Inbetalda Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang
67 356 000 2 150 643 5746
Disposition av féregaende
ars resultat:
118 023 -112 277 -5746
Arets resultat
-23 532
Belopp vid arets utgang 67 356 000 2150 643 118 023 -112 277 -23 532
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Not 13 Fastighetslan

Ldngivare - rdntesats - riintedndring
Lansforsakringar 4,10% 2015-03-30

Lansforsakringar 3,10% 2013-03-30

Lansforsakringar 4,12% Rorlig réanta

Not 14 Ovriga skulder

Kallskatter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna Iéner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl elavgifter

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Beraknat arvode for revision
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2011-12-31

6 823 500

6 823 500

4353 000

18 000 000

2011-12-31

2011-12-31

64 200

20100

11 651

161 569

58 532

0

75 849

0

5000

396 901

2010-12-31

6 823 500

6 823 500

5353 000

19 000 000

2010-12-31

2919

2919

2010-12-31

63 600

24 611

0

155 083

77 860

40 122

4211

132 885

5000

503 372
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